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LDI DESENVOLVIMENTO IMOBILIARIO S.A.
Companhia de Capital Fechado
CNPJ/MF 07.071.841/0001-39

NIRE 35.300.330.919

ATA DA ASSEMBLEIA GERAL EXTRAORDINARIA
REALIZADA EM 24 DE MAIO DE 2013

DATA, HORA E LOCAL: No dia 24 de maio de 2013, as 11 horas, na sede social da LDI
Desenvolvimento Imobilidrio S.A., na Rua Joaquim Floriano, n2 466, 22 andar, sala 46, na Cidade de
Sdo Paulo, Estado de S3o Paulo (“Companhia”).

CONVOCACAO E PRESENCA: Edital de Convocagdo publicado nos dias 16, 17 e 18 de maio de 2013,
no Didrio Oficial do Estado de Sdo Paulo e no jornal “O Estado de S. Paulo”. Presentes os acionistas
cujas assinaturas estdo apostas no Livro de Presenca de Acionistas.

COMPOSICAO DA MESA: Assumiu a presidéncia dos trabalhos o Sr. Flavio Haddad Buazar e o Sra.

Maria do Carmo F. de O. Bersano Silva, como secretaria.

ORDEM DO DIA: Conforme recomenda¢do dos membros do Conselho de Administracdo da
Companhia deliberada na Reunido do Conselho de Administra¢do realizada em 23 de maio de 2013,
deliberar sobre: (i) exame, discussdo e votagdo acerca dos termos e condigdes da 22 (segunda)
emissdo de debéntures simples, ndo conversiveis em agdes, da espécie com garantia real e adicional
fidejussoria, em série Unica, da Companhia, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei n? 6.404, de
15 de dezembro de 1976, conforme alterada {“Emissdo”, “Debéntures” e “Lei das Sociedades por
Acbes”, respectivamente), para distribuicdo publica com esforgos restritos de colocagdo nos termos
da Instrugdo da Comissdo de Valores Mobilidrios (“CVM”) n2 476, de 16 de janeiro de 2009, conforme
alterada (“Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476", respectivamente), no valor total de até
R$50.000.000,00 (cinquenta milhdes de reais); e (ii) Autorizagdo 3 Diretoria da Companhia para
praticar todo e qualquer ato necessdrio a realizagdo da Emiss3o e da Oferta Restrita, inclusive
representa-la perante quaisquer entidades publicas ou privadas para a efetivagdo das deliberagdes a
serem tomadas especialmente no que se refere a: {(a) discutir, negociar, assinar e definir os termos e
condigdes dos documentos relacionados a Oferta Restrita, incluindo sem limitagdo a respectiva
escritura de emissdo e contratos para formaliza¢do das garantias a serem prestadas no ambito da
Emissdo, bem como seus aditamentos, conforme necessario; (b) contratar instituigbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais para serem responsaveis pela estruturagdo e
coordenagdo da Oferta Restrita, banco mandatario, agente fiducidrio, assessores legais e outros,
conforme o caso; e (c} contratar e manter contratado os sistemas de distribuicdo e negociac¢io das
Debéntures, nos mercados primario e secundario, ratificando todos os atos anteriormente praticados
pela Diretoria no ambito da Emiss3o e da Oferta Restrita.

DELIBERACOES: Conforme recomendagio dos membros do Conselho de Administragio da
Cgmpanhia deliberada na Reunido do Conselho de Administra¢do realizada em 23 de maio de 2013,
or 62,95% (sessenta e dois inteiros e noventa e cinco centésimos por cento) de votos e sem
isquer restrigdes, apos debates e discussdes, os acionistas aprovaram:




1. A realizagdo da segunda Emissdo de Debéntures da Companhia, com as seguintes
caracteristicas e condigdes:

(a) Valor Total da Emissdo: O valor to;cal da Emissdo sera de até R$50.000.000,00 (cinquenta
milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (“Valor Total da
Emissdo”); '

(b) Data de Emissdo: Para todos os efeitos legais, a data de emiss3o das Debéntures sera o
dia 10 de junho de 2013 (“Data de Emissdo”);

(c) Namero da Emissdo: A Emissdo representa a 22 (segunda) emissdo de Debéntures da
Companhia para distribui¢do publica com esforgos restritos de colocagio;

(d) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera, na Data de
Emissdo, de R$100.000,00 (cem mil reais) {“Valor Nominal Unitario”);

(e) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até 500 (quinhentas) Debéntures;
(f) Séries: A Emissdo sera realizada em série Gnica;
(g) Espécie: As Debéntures serdo da espécie com garantia real, contando, ainda, com

garantia adicional fidejussoria, nos termos do “Instrumento Particular de Escritura da
22 (segunda) Emissdo de Debéntures Simples, Ndo Conversiveis em Ag¢des, da Espécie
com Garantia Real e Adicional Fidejusséria, em Série Unica, para Distribui¢do Publica com
Esforgos Restritos de Colocacdo, da LDI Desenvolvimento Imobilidrio S.A.” (“Escritura de
Debéntures”);

(h) Prazo de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debhéntures terdo prazo de vigéncia de
18 (dezoito}) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 10 de
dezembro de 2014 (“Data de Vencimento”);

() Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, ndo serdo conversiveis em agdes de
emissdo da Companhia;

(i) Forma: As Debéntures serdo emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem a emissio
de certificados ou cautelas;

(k) Destina¢do dos Recursos: Os recursos oriundos da Emissdo serdo destinados para:
(i) aquisi¢do de participacdo na Dom Pedro Empreendimento Imobilidrio SPE Ltda. (“SPE
Dom Pedro”), de modo que a Lindencorp Participa¢des e Urbanismo Ltda. (“LPU”) e a
Lindencorp Participagbes, Administragdo e Servigos S.A. (“LIPASE”) tornem-se detentoras
de 100% (cem por cento) do capital social da SPE Dom Pedro; e (ii) reforco de caixa para
alocagdo nos demais projetos da Companhia; '

] Amortizagdo: O Valor Nominal Unitdrio das Debéntures sera pago integralmente em uma
shica parcela na Data de Vencimento, acrescido da Remuneragdo calculada pro rata
temporis, a partir da Data de Emissdo ou da data do ultimo pagamento, até a Data de
Vencimento;
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(m)

(n)

(o)

(p)

(q)

(r)

Remuneragdo: Sobre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitario,
conforme o caso, incidirdo juros remuneratdrios correspondentes a 100% (cem por
cento) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos
Interfinanceiros de um dia, over extra, grupo, denominada “Taxa D! over extra grupo”,
expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis,
calculada e divulgada diariamente pela CETIP (“Taxa DI"), no informativo didrio disponivel
em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de uma sobretaxa de
3,18% (trés inteiros e dezoito centésimos por cento) expressa na forma percentual ao
ano, base 252 (duzentos e cinquenta e dois) dias Uteis. (“Remuneracdo”). A Remuneracio
serd calculada de forma exponencial e cumulativa, pro rata temporis por dias Uteis
decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal Unitério ou saldo do Valor Nominal
Unitdrio, conforme o caso, desde a Data de Emissdo ou Data de Pagamento da
Remuneracdo imediatamente anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada
Periodo de Capitalizagdo, de acordo com a férmula prevista na Escritura de Debéntures;

Pagamento da Remuneragdo: A Remunerag3do sera paga em parcelas semestrais, a partir
da Data de Emissdo, sempre no dia 10 de cada més em que houver pagamento da
Remuneragdo (cada data de pagamento de Remunerac¢io, uma “Data de Pagamento da
Remuneracdo”}), sendo o pagamento da primeira parcela em 10 de dezembro de 2013 e
os demais conforme indicado na tabela abaixo:

Datas de Pagamento da Remuneracgéo

22 parcela 10/06/2014

32 parcela Data de Vencimento, ou seja, 10/12/2014

Piblico Alvo: As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada exclusivamente a
investidores qualificados, assim definidos nos termos do artigo 109 da Instrugdo CVM
n2 409, de 18 de agosto de 2004, conforme alterada, observado ainda o disposto no
artigo 42 da Instrucdo CVM 476;

Regime de Colocagdo: A Oferta Restrita sera realizada sob regime de garantia firme de
colocagdo para a totalidade das Debéntures;

Colocagdo e Negociagdo: As Debéntures serdo registradas para: (i) distribuicdo no
mercado primdrio por meio do MDA — Mddulo de Distribuicdo de Ativos (“MDA”"),
administrado e operacionalizado pela CETIP S.A. — Mercados Organizados (“CETIP"),
sendo a distribuigdo liquidada financeiramente através da CETIP; e (ii) negociagdo no
mercado secundario, por meio do CETIP21 — Médulo de Titulos e Valores Mobilidrios
(“CETIP21"), administrado e operacionalizado pela CETIP, sendo as negocia¢bes
liquidadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP;

Prazo e Prego de Subscri¢do e Integralizagdo: As Debéntures serdo subscritas, a qualquer

momento, em até 180 (cento e oitenta) dias contados da data de inicio da distribuigdo

das Debéntures, pelo seu Valor Nominal Unitdrio acrescido da Remuneragdo {conforme

definida abaixo), calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da
fetiva integralizag3o;

Repactuacéo Programada: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagdo programada;




(t)

(u)

V)

(w)

(x)

(y)

Vencimento Antecipado: Observados os termos e condigbes estabelecidos na Escritura
de Debéntures, as Debéntures e todas as obriga¢des assumidas pela Companhia serdo
consideradas antecipadamente vgnc';das,g,independentemente de qualquer notificacgdo
judicial ou extrajudicial, na ocorréncia de qualquer das seguintes hipéteses a serem
definidas na Escritura de Emissdo;

Resgate Antecipado Facultativo e Liquida¢do Antecipada: As Debéntures ndo serdo
objeto de resgate antecipado facultativo. As Debéntures serdo objeto de liquidagdo
antecipada na ocorréncia de qualquer das hipdteses e procedimentos a serem definidos
na Escritura de Debéntures;

Multa e Juros Moratérios: Sem prejuizo da Remuneragio, ocorrendo impontualidade no
pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida aos titulares das Debé&ntures nos
termos da Escritura de Debéntures, os débitos em atraso vencidos e n3o pagos pela
Companhia, devidamente atualizados pela Remuneragdo, ficario, desde a data da
inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a, independentemente de aviso,
notificagdo ou interpelagdo judicial ou extrajudicial: (i) multa convencional, irredutivel e
ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e (ii} juros moratérios a razdo de 1% {um por
cento) ao més calculados pro rata temporis;

Aquisi¢do Facultativa: Nos termos do artigo 55, § 32, da Lei das Sociedades por Agbes, é
facultado a Companhia adquirir Debéntures de sua emiss3o: (i) por valor igual ou inferior
ao Valor Nominal Unitdrio, desde que tal fato conste do relatério da administracdio e de
suas demonstragdes financeiras; ou (ii) por valor superior ao Valor Nominal Unitério,
desde que observe as regras expedidas pela CVM. As Debéntures adquiridas pela
Companhia poderdo, a critério da Companhia, ser canceladas, permanecer em tesouraria
ou ser novamente colocadas no mercado, observado o disposto nos artigos 13 a 15 da
instrugdo CVM 476, conforme aplicavel. As Debéntures adquiridas pela Companhia para
permanéncia em tesouraria nos termos da Escritura de Debéntures, se e quando
recolocadas no mercado, fardo jus a mesma Remunera¢do aplicdvel as demais
Debéntures em Circulagado;

Garantias Reais: As obrigagdes assumidas pela Companhia com relagdo as Debéntures,
conforme serdo estabelecidas na Escritura de Debéntures, contardo com as seguintes
garantias reais: (i) alienagdo fiduciaria em garantia, em favor dos titulares das
Debéntures, de 100% (cem por cento) das quotas de emissdo da SPE Dom Pedro
(“Alienacdo Fiducidria de Quotas”); e {ii) alienagdo fiduciaria em garantia, em favor dos
titulares das Debéntures, do imoével Edificio D, denominado Edificio Garg¢a, do
empreendimento Condominio Empresarial Espaco Gaia Ar, localizado na Rodovia Dom
Pedro |, km 90, na Cidade de Jarinu, no Estado de Sdo Paulo, correspondente as unidades
16 a 27, conforme identificadas na matricula n2 101.105, do Livro n2 2 — Registro Geral,
do Oficial de Registro de Imdveis e Anexos da Comarca de Atibaia/SP, mais
especificamente em seus registros numerados de 6 a 17 {(“Imdvel” e “Alienacio Fiduciaria
do Imovel”);

Garantia Fidejussoria: Adicionalmente a Alienagdo Fiducidria de Quotas e a Alienagdo
Fiducidria do Imével, como garantia do fiel e pontual, pagamento das Debéntures, a
indencorp ParticipagBes e Incorporagbes Ltda. prestard na Escritura de Debéntures
ianca em favor dos titulares das Debéntures, obrigando-se como fiadora e principal




pagadora, solidariamente responsavel com a Companhia pelo pagamento de todos os
valores devidos nos termos da Escritura de Emissdo (“Fianca”); e

(2) Demais CondigGes: Todas as demgjs candigBes e regras especificas a respeito da Emissdo
serdo tratadas detalhadamente na Escritura de Debéntures.

2. Observado o disposto no estatuto social da Companbhia, autorizar os diretores da Companhia
a praticar todo e qualquer ato necessario a realizagdo da Emissdo e da Oferta Restrita, inclusive
representd-la perante quaisquer entidades publicas ou privadas para a efetivacdo das deliberagbes a
serem tomadas especialmente no que se refere a: (a} discutir, negociar, assinar e definir os termos e
condi¢cBes dos documentos relacionados a Oferta Restrita, incluindo sem limitagdo a respectiva
escritura de emissdo e contratos para formalizagdo das garantias a serem prestadas no dmbito da
Emissdo, bem como seus aditamentos, conforme necessario; (b) contratar instituicbes financeiras
autorizadas a operar no mercado de capitais para serem responsaveis pela estruturacio e
coordenag¢do da Oferta Restrita, banco mandatario, agente fiducidrio, assessores legais e outros,
conforme o caso; e (c) contratar e manter contratado os sistemas de distribuigio e negociagio das
Debéntures, nos mercados primério e secundario, ratificando todos os atos anteriormente praticados
pela Diretoria no ambito da Emissdo e da Oferta Restrita.

ENCERRAMENTO: Nada mais havendo a tratar, foi encerrada a assembleia, da qual foi lavrada a
presente ata que, lida e achada conforme, foi aprovada por todos e devidamente assinada, ficando
autorizada sua lavratura em forma de sumario nos termos do artigo 130, §12 da Lei das Sociedades
por Ag¢des. Assinaturas: Mesa: Flavio Haddad Buazar (Presidente); Maria do Carmo F. de O. Bersano
Silva (Secretaria). Acionistas Presentes: Adolpho Lindenberg, Adolpho Lindenberg Filho, ALF
Corporation, BCME Participa¢Bes e Negdcios Ltda., Daniel Pini Nader, Fabio Pini Nader, Rafael Pini
Nader, Diego Camargo Uzzun, Flavio Haddad Buazar, FHB ParticipacGes e Incorporagdes S.A., FHB
Corporation, SAF3 Corporation, Santa Beatriz Desenv. Imob. S.A., Lindencorp Partners, Marcelo
Haddad Buazar, Ricardo Silva Jardim, Sergio Garrido Cincura, Wilson Talarico Nogueira, Angel Miguel
Latorre Real, Rafael Vicente Latorre, Mauricio Piazzon Barbosa Lima, Trimar Participacdes Ltda. e
Fabio Arthur Tchalian, Fernando Tchalian.

Certifico que a presente é copia f/el da ata lavrada em livro proprio.

Sao Paulo, 24 de maio d/e[\:i/V XL‘%W@/
W\ dmw

FlavioHad Buazar Maria do Carmo F. de O. Bersano Silva
Phresidente Secretdria

(Esta é a ultima pdgina\dg Ata da Assembleia Geral Extraord{ndria, datada de 24 de maio de 2013 da LDI
Desenvolvimento Imobili ario S.A. )
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