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LDI DESENSOEVIMENTO HVK;BHJAR]O SA,
CNPI/ME 07.071.841/0001-39
NIRE 35.300.330.919
" Companhia de Capital Fecliado

ATA DE REUNIAO DO CONSELHO DE ADMINISTRACAO
REALIZADA EM 2 DE JUNHO DE 2012

HORA E LOCAL: Dia 2 de junho de 2012, as 10:00 horas. na sede social da

LDI Dese
Cidade de

wolvimento Tmobilidario S.A., na Rua Joaquim Floriano, n." 466, 29 andar, sala 46, na

Sdo

Faulo. Estado de Sdo Paulo (“*Companhia™).

2, CONVOCACAO E PRESENCA: Dispensada a convocacdio em virtude da presenga da

totalidadsg

dos

mmembros do Consetho de Administracdo da Companhia, na forma do artigo 15,

paragrafa jquartg, do estatuto social da Companbhia.

3. MESA:

Presidente: Flavio Haddad Buazar; Secretdria: Natdlia Kairuz de Aguiar Silva.

4. ORDEM DO DIA: (i) Exame, discussdio e votaglo acerca da proposta a ser submetida a

aprovagdo

emissdo de

anica, da

1976, contormg

dos

gcionistas da Companhia para a captac@o de recursos por meio da 1* (primeira)

debdntures simples, ndo conversiveis em a¢des, da espéeie com garantia real, em serie
Comphanhia, nos termos do artigo 52 e seguintes da Lei n.° 6.404, de 15 de dezembro de

alterada (“Emissdo”, “Debéntures™ e “Lei das Sociedades por Acdes”,

respechivaments), para distribuigdo publica com esforgos restritos de colocagdo nos termos da
da Comissdo de Valores Mobiliarios (“CVM”) n.” 476, de 16 de janeiro de 2009,
alteragla (“Oferta Restrita” e “Instrucdo CVM 476", respectivamente), no valor total de
100.0600.00 {oitenta milhdes de reais); (ii) Exame, discussio e votagdo acerca da outorga

Instrugdo
conforme
até R$R0
de garant;
favor dos
acoes ord
capital so

agoes de a

de Sdo Pa
nos term
de julho d
do Decret
Coédigo

h em ¢umprimento as obrigactes assumidas pela Companhia no &mbito da Emissao, em

titulares das Debéntures, a ser representada por alienacdo fiduciaria em garantia de
indriap representativas de participagdo societaria de titularidade da Companhia no

sl

cial dg@ REP — Real Estate Partners Desenvolvimento Imobiliario S.A., sociedade por
pitall aberto com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 466, 2° andar, sala 64, na Cidade
ulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJI/MF sob o n.° 08.572.741/0001-39 (“"REP™),
5 do aptigo 40 da Lei das Sociedades por Agoes, do artigo 66-B da Lei n.° 4.728, de 14
e 1965, conforme alterada pela Lei n.° 10.931, de 2 de agosto de 2004 (“Le1 4.728/657),
o Lei n.” 911, de 1* de outubro de 1969 (“Decreto Lei 911/697), e das disposicdes do

Brasileiro, no que tfor aphcavel (“Alienagdo Fiducidria™) e (iii) Autorizar a
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Diretoria da Companhia a praticar tedore quakquer ato meees#drio a realizagio da Emissdo e da
Oferta Rpgstrita,] bem como a constituicdo, formaliza¢do e operacionalizacdo da Alienagio

Fiduciarig) especialmente no que se refere a (a) discutir, negociar e definir os termos e condi¢des
da escritura de ¢missdio das Debéntures (“Eseritura de Emissdo™) ¢ da Alienagdo Fiducidria; (b)
contratar | 1nstitdicdes financeiras autorizadas a operar no mercado de capitais para serem

responsavels pdla estruturagdo e coordenagdo da Oferta Restrita, banco mandatario, agente
fiducidrio, assessores legais ¢ outros, conforme o caso; ¢ (¢) contratar € manter contratado os
sistemas de disttibuicdo e negociacdo das Debéntures, nos mercados primario e secunddrio.

5. DELIBERACOES: Apos breve relato do trabalho realizado, bem como exame, discussao ;
¢ revisdo|das matérias constantes da ordem do dia, os membros do Conselho de Administragdo v

deliberargim, por unanimidade de volos dos presentes, sem ressalvas:

(i) Aprovar proposta a ser submetida 4 aprovacio dos acionistas da Companhia, em Assembleia
Geral Extraordiparia, para a captagdo de recursos por meio da Emissio de Debéntures da
Companhig, com as seguintes caracteristicas e condigdes;

{a) Valor Total da Emissao: O valor total da Emissdo sera de até R380.000.000,00
(oitenta milhdes de reais) na Data de Emissdo (conforme definido abaixo) (*“Valor

Total da Emissdo™);

(b) || Data/de Emissfio: Para todos os efeitos legais, a data de emissdo das Debéntures serd
0 dia|28 de junho de 2012 (*Data de Emissfo™);

(¢) Niamero da Emissiio: A Emissdo representa a 1* (primeira) emissdo de debéntures da
Companhia para distribui¢io publica;

(d) Valor Nominal Unitario: O valor nominal unitario das Debéntures sera, na Data de
Emigsio, de RE10.000.00 (dez mil reais) (“Valor Nominal Unitdrio™), observado o
dispdsto no inciso 1 do artigo 4° da Instrugdo CVM 476;

(e) Quantidade de Debéntures: Serdo emitidas até 8.000 (oito mil) Debéntures;

~

() Sérids: A Emissio serd realizada em série unica;

(g) | Espérie: As Debéntures serdo da espécie quirografaria a ser convolada em garantia
real, ontando, ainda, com garantia fidejussoria, nos termos do item (x) abaixo;
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0 de Vigéncia e Data de Vencimento: As Debéntures terfo prazo de vigénceia de
Inta e um) meses contados da Data de Emissdo, vencendo-se, portanto, em 28 de

janeiro de 2015 (*“Data de Vencimento™); ‘ ‘

Conversibilidade: As Debéntures serdo simples, nio serdo conversiveis em a¢des de

emissdo da Companhia;

Forma: As Debéntures serdio emitidas sob a forma nominativa, escritural, sem a

emissdo de certificados ou cautelas;

Destina¢io dos Recursos: Os recursos oriundos da Emissdo serdo destinados ao (i)
alongamento do perfil da divida da Companhia, inclusive com o pagamento do valor

de p
R34(

rincipal da nota promissoria da sva 17 (primeira) emissdo no valor de até
.000.000,00 (quarenta milhdes de reais); e (ii) reforgo do capital de giro da

Companhia no valor de até R$40.000.000,00 {quarenta milhdes de reais);

Amo
(quat

rtizacdo: O Valor Nominal Unitario das Debéntures serda amortizado em 4
o) parcelas semestrais e consecutivas, sendo que o pagamento da amortizacio

ocorrera da seguinte forma: (i) a primeira parcela devida no dia 28 de julho de

2013

2013, no percentual de 18,75% (dezoito inteiros e setenta € cineo centésimos por

centd); (ii) a segunda parcela devida no dia 28 de janeiro de 2014, no percentual de
18,73% (dezoito inteiros e setenta e cinco centésimos por cento); (1ii) a terceira
parcela devida no dia 28 de julho de 2014 no percentual de 31,25% (trinta e um
inteitos e vinte € cinco centésimos por cento); e (iv) a quarta parcela devida no dia 28
de janeiro de 2015 no percentual de 31.25% (trinta e um inteiros e vinte e cinco

CeNntésImos por cento);

Rem

uneracio: Schre o Valor Nominal Unitario ou saldo do Valor Nominal Unitdrio,

conforme o caso, incidirdo juros remuneratorios correspondentes a 100% (cem por
centd) da variagdo acumulada das taxas médias diarias dos DI - Depositos

Inter

Tnanceiros de um dia, over extra grupe, denominada “Taxa DI over extra grupo™,

expressa na forma percentual ao ano, base 252 (duzentos ¢ cinquenta e dois) dias

uteis
diariq
uma

form

calculada e divulgada diariamente pela CETIP (“Taxa DI™), no informativo
disponivel em sua pagina na internet (http://www.cetip.com.br), acrescida de
sobretaxa de 3,15% (trés inteiros e quinze centésimos por cento) expressa na
1 percentual ao ano, base 252 (duzentos e cinquenta ¢ dois) dias uteis.

AT
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(“Remuneracio”). A Remwuneracio sers calcutada e forma exponencial e cumulativa,
pro pata femporis por dias Gteis decorridos, incidentes sobre o Valor Nominal
Unitgno, ou saldo do Valor Nominal Unitario, conforme o caso, desde a Data de
Emigsdio ou Data de Pagamento da Remuneracio {conforme definido abaixo)
imediatamente anterior, conforme o caso, e pagos ao final de cada periodo de

capitplizagdo, de acordo com a formula prevista na Escritura de Emissio:;

(n) Pagamento da Remunera¢dio: A Remuneracdo serd paga em parcelas trimestrais,
sempre no dia 28 de cada més (cada data de pagamento de Remuneragio, uma *Data
de Pagamento da Remuneragdo™), sendo o primeiro pagamento em 28 de outubro de
2012(e os demais contorme indicado na Escritura de Emissdo;

(0) Planp de Distribuiciio; As Debéntures serdo objeto de Oferta Restrita destinada
exclysivamente a investidores qualificados, conforme definidos no artigo 109 da
Instrygdo CVM n.” 409, de |8 de agosto de 2004, conforme alterada, e no artigo 49 da
Instrigao CVM 476;

) Regime de Colocacfio: A Oferta Restrita serd realizada sob regime de garantia firme
de cqlocagio para a totalidade das Debéntures;

(q) Colocagio e Negociaciio: As Debéntures sero registradas para distribui¢iio no
mercado primario e negociagio no mercado secundario por meio do SDT — Madulo de
Distribuigdo de Tiwlos (“SDT™), e por meio do SND — Moddulo Nacional de
Debéntures ("SND"), respectivamente, ambos administrados e operacionalizados pela
CETIP S.A, — Mercados Organizados (“CETIP"), sendo a distribuigdo e a negociagdo
liquigadas financeiramente e as Debéntures custodiadas eletronicamente na CETIP;

(1) Preco de Subscri¢io e Integralizagfio: As Debéntures serdo subscritas e
integralizadas em uma unica data, em moeda corrente nacional, a vista, no ato da
subs¢rigdo, de acordo com as normas de liquidagdo estabelecidas pela CETIP, pelo
seu Valor Nominal Unitario acrescido da Remuneracdo (conforme acima definida),
calculada pro rata temporis desde a Data de Emissdo até a data da efetiva
integralizacdo;

(s) Repdctuacio Programada: As Debéntures ndo serdo objeto de repactuagio
programada;
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Ven¢imento Antecipaan:'ébsewados os skrmes e condigdes estabelecidos na
Escritura de Emissdo, as Debéntures serdo consideradas antecipadamente vencidas na
ocorréncia de qualquer das seguintes hipoteses: (i) nflo cumprimento, pela Companhia.
de qalquer obrigagio pecunidria prevista na Escritura de Emissdo na respectiva data
de pagamento, nio sanado no prazo de até | (um) dia util contado da data do
respgetivo vencimento: (ii) descumprimento, pela Companhia. de qualquer obrigacio
ndo pecunidria prevista na Escritura de Emissdo, ndo sanado no prazo de até 2 (dois)
dias nteis contados du data de comunicagdo do referido descumprimento pelo agente
fidugiario, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, & Companhia,
send que o prazo previsto neste inciso ndo se aplica as obrigagdes para as quais tenha
sido gstipulado prazo de cura especifico; (iii) (a) decretagdo de faléncia da Companhia
e/ou |quaisquer de suas centroladas ou coligadas; (b) pedido de autofaléncia pela
Companhia e¢/ou quaisquer de suas controladas ou coligadas; (¢) pedido de faléncia da
Companhia e/ou quaisquer de suas controladas ou coligadas formulado por terceiros
ndo ehdido no prazo legal: (d) pedido de recuperagio judicial ou de recuperagio
extrajudicial da Companhia e/ou quaisquer de suas controladas ou coligadas.

indep
Ou €X
qualg

endentemente do deferimento do respectivo pedido; ou () liquidacaon, dissolucao
tingdo da Companhia e/ou quaisquer de suas controladas ou coligadas, ou, ainda,
uer evento andlogo que caracterize estado de insolvéncia, incluindo acordo com

credares, nos termos da legislagiio aplicavel; (iv) transformagio da Companhia em
soctedade limitada, nos termos dos artigos 220 a 222 da Lei das Sociedades por
Agdes; (v) qualquer alteragdo, direta ou indireta, na estrutura de controle acionario da
Companhia vigente na Data de Emissdo, observado os termos e condigdes especificos
detalhadamente previstos na Escritura de Emissdo: (vi) incorporacio, fusio, cisdo da
Companhia sem a preévia aprovagao de titulares de Debéntures reunidos em assembleia

juros

esped
Cente
acion
estab
divid
Agde
colig
igual
outra
origit

gvent

ialmente convocada para esse fim representando, no minimo, 90% (noventa por
) das Debéntures em circulagdo; (vit) distribui¢do de dividendos, pagamento de
sobre o capital proprio ou a realizagdo de quaisquer outros pagamentos a seus
istas, caso a Companhia esteja em mora com qualquer de suas obrigacdes
elecidas na Escritura de Emissfo, ressalvado, entretanto, o pagamento do
endo minimo obrigatorio previsto no artigo 202 da Lei das Sociedades por
5, (viii) inadimplemento, pela Companhia e/ou quaisquer de suas controladas ou
adas, de qualquer obrigagdo pecuniaria cujo valor, individual ou agregado, seja
ou superior a RS4.000.000,00 (quatro milhdes de reais) (ou seu contravalor em
s moedas), ndo sanado no prazo de até 1 (um) dia atil contado da data
1almente estipulada para pagamento ou do término do prazo de cura
ualmente existente; (ix) vencimento antecipado de qualquer divida da

i
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Companhia e/ou de quasquer de ssuas contedadss ou coligadas, sem que haja o

respe
confi

atual

ctivo € tempestivo pagamento; (x) altera¢do do objeto social da Companhia,
rme disposto em seu estaluto social, que altere substancialmente as atividades
mente praticadas pela Companhia; (xi) aplicacid dos recursos orundos da

Emissdo em destinaco diversa daquela descrita no item (k) acima e/ou nio
comprovagdo, pela Companhia, no prazo de ate 30 (trinta) dias contados da data de
subsgricio e integralizagdo das Debéntures, de que parte dos recursos oriundos da
Emispéo tenha sido utilizada para alongamento do perfil da divida da Companhia, nos
termgs da alinea (i1) do item (k) acima: (xi1) concessdo de mutuos e/ou empréstimos
pela Companhia a qualquer de suas controladas e/ou coligadas, sem prévia anuéncia
dos fitulares das Debéntures; (xiif) comprovacdo de que qualquer das declaragdes
prestadas pela Companhia na Escritura de Emiss@o provaram-se falsas, incorretas ou
engahosas em qualquer aspecto relevante, ndo sanado no prazo de até 2 (dois) dias
uteis| contados da data de comunica¢do da referida comprovagdo pelo agente
fiduciario, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, & Companhia;

(u)

(v}

(x1v)
cujo
milh
5 (cn
fiduc
prote
(©)o
de qu
Com
decis
equiy
Emis
Poor
do ¢
qualg

Resg
antec

Mult
mpo
titula

protesto legitimo de titulos contra a Companhia ou qualquer de suas controladas,
valor, unitaric ou agregado, seja igual ou superior a R$4.000.000,00 (quatro
es de reais) (ou seu contravalor em outras moedas), exceto se, no prazo de até
1ico) dias Gters contados da data do protesto, tiver sido comprovado ao agente
iario, na qualidade de representante dos titulares das Debéntures, que (a)o
sto foi efetuado por erro ou ma-tfé de terceiro: (b) o protesto foi cancelado; ou
valor do(s) titulo(s) protestado(s) foi depositado em juizo; (xv) descumprimento
lalquer decisio judicial transitada em julgado de natureza condenatdria contra a
vanhia, em valor, individual ou agregado, na data que for estipulada na referida
o, 1gual ou superior a R$4.000.000.00 (quatro milhdes de reais). ou seu
alente em outra moeda; (xvi) ndo obtencdo, pela Companhia, de um rafing para a
sdo, a ser concedido pela Moody’s Ameérica Latina, Fitch Ratings ou Standard &
s, no prazo de até 90 (noventa) dias contados da Data de Emissdo; (xvii) redugdo
apital soclal da Companhia; e (xviil) ndo manutencdo, pela Companhia, de
uer dos indices financeiros estabelecidos na Escritura de Emissdo;

ate Antecipado Facultativa: As Debéntures ndo serdo objeto de resgate
ipado facultativo;

Juros Moratérios: Sem da ocorrendo
ntualidade no pagamento pela Companhia de qualquer quantia devida aos

es das Debéntures nos termos da Escritura de Emissdo, os débitos em atraso

a e prejuizo Remuneragio,
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vencidos e ndo pagos peka C-‘.c”)mpfmﬁia,- devidamente atualizados pela Remuneragio,
ficargo, desde a data da inadimpléncia até a data do efetivo pagamento, sujeitos a,
independentemente de aviso, notificagio ou interpelagio judicial ou extrajudicial (i)
multy convencional, irredutivel e ndo compensatoria, de 2% (dois por cento) e (ii)
juros|moratdrios a razio de 1% (um por cento) ao més calculados pro rata temporis;

[]

L X X

(w) || Aquisiciio Facultativa: Nos termos do artigo 55, pardagrafo terceiro. da Lei das
Socigdades por Agdes, ¢ facultado a Companhia adquirir Debéntures de sua
emissdo: (1) por valor igual ou inferior ao Valor Nominal Unitéario, desde que tal fato
conste do relatorio da administragio e de suas demonstragdes financeiras; ou (ii) por
valor|superior a0 Valor Nominal Unitdrio, desde que observe as regras expedidas pela
CVM. As Debéntures adquiridas pela Companhia poderdo. a eritério da Companhia,
ser canceladas, permanecer em tesouraria ou ser novamente colocadas no mercado,
observado o disposto nos artigos 13 a [5 da Instrugdo CVM 476, conforme aplicavel.
As Debéntures adquiridas pela Companhia para permanéncia em tesouraria nos termos
deste| item, se e quando recolocadas no mercado, farfio jus & mesma Remuneragiio
aplicgvel as demais Debéntures em circulagio;

(x) | Garantia: As obrigagdes assumidas pela Companhia com relagiio 4s Debéntures, nos
termgs da Escritura de Emissdo, contardo com: (i) garantia real representada pela
aliengedo fiduciaria de agdes ordindrias representativas de 38,14% (trinta e oito
inteirps e quatorze centésimos por cento) do capital social da REP, de titularidade da
Companhia, nos termos do artigo 40 da Lei das Sociedades por A¢des, do artige 66-B
da Lai 4.728/65, do Decreto Lei 911/69 e das disposi¢des do Cadigo Civil Brastleiro;
¢ (ii)| fianga a ser prestada pela Lindencorp Participagdes e Incorporagdes Ltda.,
sociedade empresaria limitada com sede na Rua Joaquim Floriano, n.° 466, 2° andar,
sala 37, na Cidade de Séo Paulo, Estado de Sdo Paulo, inscrita no CNPJ/MF sob o n.®
09.040.451/0001-27 (“LPI"™), em favor dos titulares das Debéntures. de forma que a
LPI ¢briga-se como fladora, principal pagadora ¢ solidariamente respansavel pelo

pagamnento integral de todos e quaisquer valores, principais ou acessorios, assumidos e
devides pela Companhia nos termos da Escritura de Emissdo, incluindo. mas nio se
limitgndo, ao valor de amortizacdo do principal, da Remunera¢do e dos encargos
moraforios  aplicaveis. bem como todos e quaisquer custos ou despesas
comprovadamente incorridos ou a serem incorridos pelo agente fiduciario da Emissio
ou pelos titulares das Debéntures em decorréncia de processos, procedimentos e/ou
outrag medidas judiciais ou extrajudiciais necessérios a salvaguarda de seus direitos e
prerrggativas decorrentes da Escritura de Emissdo e suas posteriores alteragdes; e

8 g
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(y) Demais Condigdes: Todas as demals condigdes € regras especificas a respeito da

Emissio serdo tratadas detaihadamente na Escritura de Emissao.

¢des assumidas pela Companhia no
a ser representada pela Alienagdo
(trinta e OIto inteiros € (uatorze

¢ da Companhia, nos termos do
o 4,728/65, do Decreto Lei

m cumprimento as obriga
ulares das Debéntures,

ja de |agoes ordinarias representativas de 38,14%
a REP, de titularidad

) do capital social d
do artigo 60-B da Lel n.

asileiro, no que for aplicavel: e

(i) Aproyar a wtorga de garantia €
ambito (ia Frnissdo, em favor dos til

o

Fiducias
centésimlos pop cento
artigo 40 da Llei das Sociedades por Agoes,
911/69, e das Hisposigoes do Cadigo Civil Br

da Companhia, autorizar a Diretoria da Companhia a
o da Emiss@o € da Oferta Restrita, bem como a
pecialmente no que se€
ra de Emissio € da
ar no mercado de

(iii) Ob Lervado o disposto no estatuto social

praticay todo e qualquer ato necessario & realizagd

constityicio,
refere|p (2
Alienagdo ¥ duciaria: (b) contr
capitais parg ceren responsave

Alienacio Fiducidria. s
e condigdes da Eseritu
eiras autorizadas a Oper
coordenacio da Oferta Restrita, banco
e (c) contratar €

formalizacdo € ()pemchmahzaqﬁo da
discutir, negoclar € definir os fermos
atar instituigoes financ
is pela estruturagio €
essores legais e outro
distribuigdo @ negocia

s, conforme O €aso:

mandaiario, | agente fiduciario, ass
cio das Debéntures, nos mercados

manter confratado 08 gistemas de

primario € gecundario.

avendo a tratar, foi encetrada a
a conforme, vai assinada pelos
Presidente, Natalia

0. ENCERRAMENTO E LAVRATURA: Nada mais h
a presente ata que. lida e achad
2012, Mesa: Flavio Haddad Buazar -

reunifio, dg qual foi lavrada

presgntes. Sio Paulo, 2 de maio de

Kairhz de Aguiar Sitva - Secretdria.
Certifico que d presente ¢ copia fiel da ata lavrada e Livro Proprio

g0 Paulo, 2 de maio de 2012
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~iruz de Aguiar Silva

Mdatl Buazar
Secretaria

Flavio

(Hgta & a plima pagina da A de Reunido do C onsetho de Adminisiragao, datada de 02 de Jwr

Deksenvolyimento Imabiliario $/A).
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